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Ein Computermodell ver-
schafft schon vor dem Bau-
beginn einen guten Eindruck,
wie die zukiinftige Produk-
tion einmal aussehen wird.
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Foto: Dietrich Fertigbau 2020~

Bel der Planung einer
neuen Produktion solite
mMan dle H@Ch@ﬂ am Neubau der Produktionsstdtte mit Lager, Versand, Sozialrdumen,

Verwaltung und Werksverkauf im Jahr 2019.

bes-l_eﬂ e-l'\/\/Q S g ro Bz u g | g er Gesamtfliche: ca. 4.200 gm
= . - Eingeschossige Produktionshalle mit Stahlbefonstiitzen und
ka I ku I ieren L] um d IS Brettschichtholz-Leimbindern als Dachtragkonstruktion.

M O g | | Ch e EDT\/\/I CI'<| unN g d or - Dachhaut und AulSenwdinde aus warmegeddammiten Sandwich-

blechelementen.

kom MmMen de N J @ h re bel’e |‘|' S ZU - Tageslichteinfall durch Lichtkuppeln im Dach und Fensterfld-

chen in der Produktion.

b eruc ks IC h I.I g en. - Zweigeschossiger Gebdudeabschnitt mit Spannbetondecken,

zwei Treppenhdusern und behindertengerechtem Personenauf-

Schanzenbdckerei in 22047 Hamburg

ei einem Produktionsneubau wird der Flachenbedarf haufig zug, Stahlbefonauenwdinde mit Wirmedammuverbundsystem.
Bunterschzitzt. Das gilt nicht nur fiir die Grundstiicksflache, - Fliesen-Riittelboden in der Backstube.
sondern innerhalb der Backstube insbesondere auch fiir die - Moderne Biiro- und Sozialrdume im OG mit Fliesenboden in

Expedition und die Bereitstellung der Backerzeugnisse. Fiir op- eleganter Holzoptik.

timale Prozesse in der Produktion und in der Logistik sollte das - Extensive Dachbegriinung beim zweigeschossigen Gebdudefeil.
Grundstiick etwa drei- bis viermal so grof3 sein wie die geplante
Hallenfliche — und idealerweise eine rechteckige lingliche Form
haben. Eine zentrale Lage hilt dabei die Lieferwege zu Kunden
und Filialen moglichst kurz. Grenzt die lange Seite der Halle an
die Zufahrtsstraf3e, so kann man diese auch fiir eine gut sichtbare
Eigenwerbung nutzen. Fiir die heute fast schon zum Standard ge-
horenden Backereicafés direkt am Produktionsstandort sollte die
Zufahrtsstrafle zudem gut frequentiert sein. Gleichzeitig muss aber

eine staufreie Auslieferung moglich sein. Um den neuen Produkti-
onsstandort fiir die Kunden des Béckereicafés attraktiver zu ma-
chen, sind heute hochwertigere Fassaden der Gebaude tiblich. Um
dabei das Handwerkliche des eigenen Betriebes zu unterstreichen,
kommen vorzugsweise natiirliche Baustoffe wie Holz oder Klinker
zum Einsatz. Das Interesse der Kunden lasst sich dabei noch wei-
ter steigern, wenn es eine direkt an das Backereicafé angegliederte
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Bdackerei Feihl in 92318 Neumarkt i.d.
Oberpfalz

Neubau der Produktionsstdtte mit Lager, Versand, Sozialrdu-

men und Verwaltung im Jahr 2018.

Gesamtfliche: 4.500 gm

- Eingeschossige Produktionshalle mit Stahlbetonstiitzen und
Brettschichtholz-Leimbindern als Dachtragkonstruktion.

- Dachhaut, AuSenwande sowie nichttragende Innenwdinde aus
wdrmegeddmmten Sandwichblechelementen.

- Tageslichteinfall durch Lichtband im Dach aus transparenten
Polycarbonat-Hohlkammerplatten und grolziigige Fenster-
flachen in der Produktion.

- Liiftungsanlage mit Heizregister, Filter und Textilschlauch
zur Beliiftung und Beheizung der Backstube. Das sorgt fiir
ein konstantes Raumklima und minimalen Mehlstaubgehalt
in der Luft.

- Fliesen-Riittelboden in der Backstube.

- Zweigeschossiger Gebdaudeabschnitt mit Stahlbetonzwischen-
decke fiir Lager und Sozialrdume im Erdgeschoss sowie Ver-
waltungsrdume im Obergeschoss.

- Moderne Biiro- und Sozialrdume im Obergeschoss, Biirotrenn-

wande teilweise mit raumhohen Glaselementen.

Foto. Dietrich Fertigbau 2020

[1] Bei der Planung einer neuen Produktion sollte man unbedingt genug
Fléche fiir die Gebdude inklusive Erweiterungsmdglichkeiten, aber auch
fiir die Parkplétze einkalkulieren.
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glaserne Produktion gibt. Ein solches Konzept muss dann jedoch
von allen Mitarbeitern gelebt werden, durch einen einwandfrei sau-
beren Arbeitsbereich vor den grofRen Fenstern, sodass die Kunden
die handwerkliche Produktion live mitverfolgen konnen. Eine Auf-
stellung von Frosteranlagen vor den Fenstern wire dagegen eher
kontraproduktiv.

Wichtige Vorarbeiten. Um unerwiinschte Uberraschungen zu
vermeiden, sollte der Bicker vor dem Grundstiickskauf immer ein
Bodengutachten erstellen lassen. Ein solches Gutachten verschafft
unter anderem Klarheit tiber die Druckfestigkeit des Bodens oder
die Hohenlage des Grundwasserspiegels. Und die Untersuchung
zeigt, ob es sich beispielsweise um aufgefiillten Boden handelt oder
ob der Boden vielleicht sogar kontaminiert ist. Alle diese Faktoren
helfen dann dabei, einen angemessenen Grundstiickspreis reali-
stisch einschédtzen zu konnen. Ebenso wichtig ist im Vorfeld eine
baurechtliche Analyse mit Priifung des jeweiligen Bebauungspla-
nes. So gestattet das ortliche Baurecht zum Beispiel nicht grund-
satzlich die Einrichtung eines Bickereicafés oder Ladenverkaufs.
Daher empfiehlt sich eine friihzeitige Anfrage beim Bauamt. Im
Zusammenhang mit Anforderungen des Bauamts kénnen zudem
weitere Kosten entstehen, beispielsweise durch den Einbau einer
zusatzlichen Brandmeldeanlage mit Aufschaltung zur Feuerwehr.
Auch werden haufiger weitere Unterlagen wie Geruchsgutachten
oder Schallschutzgutachten angefordert, deren Mehrkosten bei der
Baufinanzierung einzukalkulieren sind.

Anbau oder Neubau? Optimierte Arbeitsabliufe, geringere War-
tungs- und Reinigungskosten, ein angenehmeres Arbeiten und ein
friedliches Verhaltnis zu den o6rtlichen Hygieneamtern sind gute
Argumente fiir einen Produktionsneubau. Die auf absehbare Zeit
niedrig bleibenden Zinsen relativieren dabei die im Vergleich zum
Anbau héheren Finanzierungskosten. Fiir eine verlassliche Planung
sollte zudem erst eine Bestandsaufnahme der bestehenden Produk-
tion erfolgen. Dann miissen auf Basis der Umsatzentwicklung der
vergangenen flinf Jahre mogliche Soll-Zahlen entwickelt werden.
Dazu zahlen beispielsweise die Mitarbeiter, die Raumgrofie, die Si-
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Foto: Dietfrich Fertigbau 2020

Bio- und Vollkornbdckerei Meffert in
32657 Lemgo

Neubau der Produktionsstdtte mit Lager, Versand, Sozialrdu-
men, Verwaltung und Café mit Drive-in im Jahr 2017.
Gesamtflache: 1.165 gm

- Eingeschossige Produktionshalle mit Stahlbetonstiitzen und
Brettschichtholz-Leimbindern als Dachtragkonstruktion.

- Dachhaut, AuSenwande sowie nichttragende Innenwdnde der
Produktionshalle aus Sandwichblechelementen mit Warme-
dammung aus Polyurethan-Hartschaum.

- Tageslichteinfall durch Lichtband im Dach aus transparenten
Polycarbonat-Hohlkammerplatten und grofSziigige Fensterfla-
chen in der Produktion.

- Liiftungsanlage mit Heizregister, Filter und Textilschlauch
zur Beliiftung und Beheizung der Backstube. Das sorgt fiir ein
konstantes Raumklima und minimalen Mehlstaubgehalt in der
Luft.

- Fliesen-Riittelboden in der Backstube.

- Zweigeschossiger Gebdudeabschnitt mit Spannbetondecken
fiir Café im Erdgeschoss sowie Verwaltung und Sozialrdume
im Obergeschoss.

- Extensive Dachbegriinung beim zweigeschossigen Gebaudeteil.

[2] Bei einem zweigeschossigen Gebdude kann die Verwaltung fiir kurze
Wege direkt iiber der Backstube angesiedelt sein. So hat es auch die
Béckerei Feihl gemacht. [3] Heute ist es oft sinnvoll, in das Produktionsge-
baude auch einen Verkaufsraum zu integrieren, wie es auf dem Bild bei der
Schanzenbéckerei umgesetzt wurde.

lokapazitdten oder auch die Zahl der Auslieferfahrzeuge. Mit diesen
Eckdaten wird eine erste Vorplanung erstellt. Dann folgt der kon-
krete Zuschnitt auf das vorgesehene Grundsttick, unter Berticksich-
tigung des dafiir giltigen Bebauungsplans. Ein Unternehmen, das
Neubauten bis hin zur schliisselfertigen Projektierung anbietet, ist
beispielsweise Dietrich Fertighau mit eigenen Fabriken fiir Betonfer-
tigteile und eigenem Architekturbiiro. In den Kisten dieses Artikels
stellen wir einige Projekte vor, die in den vergangenen Jahren von
Dietrich Fertigbau realisiert worden sind. Das Unternehmen priift
aber als Alternative zum Neubau immer auch eine Betriebserwei-
terung. Diese ist in der Regel dann sinnvoll, wenn das vorhandene
Grundstiick noch geniigend Reserven fiir eine positive Entwicklung
des Betriebes in den nachsten 20 Jahren bietet. Ist dagegen in zehn
Jahren ohnehin ein kompletter Neubau erforderlich, sind Anbauten
nicht wirtschaftlich. Gegen Anbauten kann zudem die vorhandene
Bausubstanz sprechen. Es kann sein, dass sich eine Renovierung des
Bestandsgebaudes einfach nicht mehr lohnt, weil sich beispielsweise
steigende Hygieneanforderungen und wirtschaftliche Ablaufe ein-
fach nicht mehr umsetzen lassen.

Mehr Nachhaltigkeit. Im Zuge der aktuellen Diskussionen {iber
die Klimaerwdrmung und Nachhaltigkeit ist auch ein CO,-neutraler
Produktionsneubau eine Uberlegung wert. Dabei sollte man aber
realistisch sein, denn mit Bordmitteln ist dieses Ziel nicht erreich-
bar. Es ist im ersten Schritt jedoch relativ einfach, das Dach der
neuen Gebdude mit einer Photovoltaik-Anlage auszustatten und
den Strom zumindest zum Teil gleich selbst zu verbrauchen — bei-
spielsweise fiir hauseigene Kiltekonzept, das Tag und Nacht durch-
lauft und dazu kontinuierlich Energie benétigt. Voraussetzung da-
fiir ist eine entsprechende statische Auslegung des Neubaus, sodass
eine Photovoltaik-Anlage mit Gewichten von etwa 25 Kilogramm
pro Quadratmeter tiberhaupt aufgestellt werden kann. In der Regel
ist eine solche Belastung heute aber kein Problem mehr. Sind in der
Backstube lbeheizte Ofen im Einsatz, ist eine Photovoltaik-Anlage
jedoch nicht sinnvoll, weil die Solarmodule stark verschmutzen und
der daraus folgende Reinigungsaufwand erheblich ist. Im zweiten
Schritt zu mehr Nachhaltigkeit ist auch die Umstellung des Fuhr-
parks auf Elektromobilitit denkbar, wenn der Lieferradius mit der
Reichweite der Fahrzeuge zusammenpasst. Der Energiebedarf der
Ofen, den groRten Verbrauchern in einer Backstube, lasst sich aber
ebenso wie der weiterer Maschinen und Anlagen nicht selbst decken.
Hier lasst sich CO,-Neutralitat bisher nur durch den Zukauf von
CO,-Zertifikaten erreichen, um auf diese Weise den eigenen Res-
sourcenverbrauch zu kompensieren.




Fotoe, Dieffich Fertigbau 2020

[4] Typisch fiir Dietrich Fertigbau ist die stiitzenlose
Produktionshalle mit Brettschichtholz-Leimbindern
als freitragende Dachkonstruktion wie hier bei der
Béckerei Feihl. [5] Eine Liiftungsanlage mit Heizregi-
ster, Filter und Textilschlauch gewahrleistet nicht nur
in der Béckerei Franzes ein konstantes Raumklima
und minimiert den Mehlstaubgehalt der Luft.

Foto, Dietrich Ferfigbau 20208

Bickerei Franzes in 59872 Meschede

Neubau der Produktionsstdtte mit Lager, Versand, Sozialrdumen, Ver-

waltung im Jahr 2017.

Gesamtfliche: 1.135 gm

- Stiitzenlose eingeschossige Produktionshalle mit Stahlbetonwdnden
und Brettschichtholz-Leimbindern als freitragende Dachkonstruktion.

- Dachhaut aus hochwdrmegedammten Sandwichblechelementen,
Kern aus Polyurethan-Hartschaum.

- Massive AuSenwandkonstruktion mit Warmedammuverbundsystem.

- Tageslichteinfall durch Lichtband im Dach aus transparenten Poly-
carbonat-Hohlkammerplatten und grofSziigige Fensterflichen in der
Produfktion.

- Liiftungsanlage mit Heizregister, Filter und Textilschlauch zur Be-

liiftung und Beheizung der Backstube. Das sorgt fiir ein konstantes
Raumklima und minimalen Mehlstaubgehalt in der Luft.
- Fliesen-Riittelboden in der Backstube.
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